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Remissvar:

Bostadsforsorjningsstrategier for Nykopings Kommun 2026 till 2040
Vi tackar for mojligheten att delge vara synpunkter infor kommande bostadsforsorjnings-
strategier.

Nartiden forordas maximal flexibilitet infor 2026 och 2030

Med lag kopaktivitet pa bostadsmarknaden som kan fortsatta under 2026 med horisont
mot en kommande lagkonjunktur? Vi foreslar Nyképings Kommun att tanka mycket brett
och flexibelt angaende kommande bostadsforsorjning. Kommunen kan forbereda sig
under tiden infor fatal detaljplanearbeten, markforberedelser och infrastruktur. Det blaser
helt nya och annorlunda beteendemonster nar man lyssnar pa maklare och erfarenheter.

Kommunen kan underlatta investeringskostnader, erbjuda aven ekonomist svagare
grupper att uppna eget agande med boende! Eller rad/parhus som hyreshus?

Mot 2028 kan vi hoppas pa battre ekonomiskt lage och da kan barnfamiljer och/eller
aldre par flyttade fran flerplans smahus.

Nagot langre fram 2030 och 2040

Prognosen att manga av vara aldre 65+ aringar kommer att behéva férandra boendeform
inom de narmaste aren, da man bor fortfarande i det egna huset. Tidigare undersokningar
med seniorer uppger en énskan om enplans smé&hus p& 100m? som boendeform.

Aldre hushall har olika behov en del 6nskar flytta till sk. Gemenskapsboende, Brf eller
mojligen en hyreslagenhet i narheten av Centrum och butiker kan ligga hogt pa énske-
listan. Aven "nybyggare" kan bli intresserade att "friképa" tomten och bygga sjalva
eller anlita byggherrar for att férverkliga husdrommen.

D& uppstar flyttkedjor med fina smahusobjekt for nya intressenter samt hushall som &r
“hégt-belanade” kan da flytta till vara orter som Nyk&ping och Oxelosund, da smahus-
priserna ar klart lagre har. “Ostlanken” som tagforbindelse kan ocksa locka en del nya
grupper som pendlare till/fran inom Malardalen och dessa grupper kan lattare uppfylla
bostadsdrommar om rymliga smahus.
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Kort om oss som intresseférening

Villaagarna Nykoping Oxelosund

Villadgarna representerar mellan 20-30% sméahusboende inom vara tva kommuner.
Medlemmar inom Nykdping bestar av 2.300 hushall, inom Oxeldsund med 700 hushall.
Aldersstrukturen inom gruppen de: Yngre 0-45 &r finns 19%. Etablerade 46-65ar ar
39% och gruppen Seniorer: 65 och &aldre hela 42%.

Hushallen finns inom

Nykoping, Tystberga, Enstaberg, Stigtomta, Vrena, Bettna, Navekvarn, Jonaker,
Albergs, Stavsjo samt Oxelésund — En utékad upptagnings-omrade inplaneras 2026
med ytterligare 1.000 hushall och smahus inom Trosa och Gnesta.

Villadgare och manga bostadsdréommar
En trygg och séker boendemiljo vardesatts inom alla boendeformer, speciellt smabarnsfamiljer.

Tradgardsstaden och bostadsdrommar

Villa, Volvo och Vovve - En rod stuga med vita knutar?

Villadgarna forordar kommunen att forbereda sig infér Sverige “typgodkédnda” bygglovsfria
smahus. Hus med korta byggprocesser, regellattnader inom plan- och byggregelverk.

Vad Villaagare tycker samst om?
o Ifall kommunen fortatar redan befintliga villakvarter och spréanger in flerfamiljshus, héghus!

Acceptans for blandad boendeform och nya detaljplan

e Helt nya detaljplan ritas hellre som nyetablerade kvarter och da kan kommunen placera
och blanda alla olika boendeformer i harmoni med varandra fran start. Med mojlighet att
placera parhus/radhus, smahus och Brf flerfamiljs boende inom samma omrade.

e Vifdrordar stor valfrihet dar kommunen erbjuder alla olika boendeform som passar bast
som respektive ekonomiska kalkyl och dnskan.

KONTAKTUPPGIFTER

Tapio Helminen, ordférande OVlllaagarna
Mobilen NYKOPING OXELOSUND
0708-121222 Villadgarna

Epost . ..
helminen.tapio@gmail.com Nykoping Oxelsund
Hemsida Box 2, 613 21 Oxelésund

https://www.villaagarna-nykoping-oxelosund.se/
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3 BOSTADSBEHOV, UTGANGSPUNKTER OCH UTMANINGAR

Nykopings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig

befolkningsokning och denna 6kning bedoms fortsatta i framtiden. Bostadsbestandet

omfattar idag knappa 30.000 lagenheter varav drygt 40% i smahus och knappt 60 % i
flerbostadshus med en relativt jamn fordelningen mellan upplatelseformerna hyresratter,
aganderatter och bostadsratter. Bostadsbyggandet har legat pa en rekordhog niva sedan ar 2020.

Under de fem senaste aren har nastan 2.300 nya bostader fardigstallts,
varav merparten ar hyreslagenheter i flerbostadshus i centralorten.

Kommunens nya demografiska prognos visar pa en vasentligt férandrad
befolkningstillvaxt dar behovet fram till 2030 ar cirka 1.000 nya bostéader.

Berakningar av bostadsbyggnadsbehovet under perioden 2025-2030 visar att det finns
ett 6verskott pa drygt 700 bostader ar 2025 och att 6verskottet kommer att bestd fram
till &r 2030. D& de tillgangliga lagenheterna framfor allt bestar av mindre hyresratter kommer
det anda finnas ett behov av nybyggnation av dganderatter och bostadsratter men aven storre
hyresratter. Behovet av bostader for sarskilda grupper bestar framfor allt av bostader for
hemldsa, unga vuxna, aldre och gruppbostader for LSS.

De utmaningar som Nykdpings bostadférsoérjningsstrategin behéver 16sa ar

framfor allt att:

e Det finns ett visst behov av dganderatter och bostadsratter men fa byggbolag
som vill satsa pa denna typ av bostader dd marknaden &r svag.

e Det prognostiseras, utifran bedomd efterfragan, ett 6verskott pa hyresratter

e Bostadsutbyggnaden palandsbygden ar svag

e Svart for unga vuxna att ta sig in pa bostadsmarknaden

e Antalet hushall i kommunen med anstrangd boendeekonomi har 6kat pa senare ar.

¢ Boendesegregationen ar stor i vissa stadsdelar

e Antalet hemldsa har 6kat i kommunen

e Behovet av bostader for dldre kommer 6ka

e Externa placeringar av bostader for sarskilda grupper ar dyra fér kommunen.

e Behovet av gruppbostader LSS har dkat
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2. BOSTADSBESTAND: Bostadsbestandet i Nykopings kommun 2023-12-31

- - -- - Uppgift Totalt av
Boendeform Hyresratt Bostadsratt Aganderatt saknas 100%
Agande, 616st 814st PG T 29st 11 606st
Hyresratt, 5 306 7% 87,4% / 0.2% 39,3%
Smahus, Brf ’ Tot 34,4% '
9.029st 7.085st
Flerbostadshus 56% / 43,9% 0485/ Ost 124123/St
Tot 30,6%  Tot 24,0% =70 070
. 593st 89st 683st
Ovriga hus 86.2% 13% Ost 1st 2.3%
1 073st
Specialbostader 99,2% 08;/0 Ost Ost 13?201/St
Tot 3,6% ’ 070
Summa 11 311st 7 996st 10 151st 30st 29 488st
38,4% 27% 34,4% 0,0% 100%

Tabell 2: Bostadsbestandet i lagenheter i Nykdpings kommun 2023-12-31
Specialbostader avser bostader for aldre och funktionsvarierade samt studentbostader.

Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen ar avsedda foér bostadsandamal
men anda innehaller vanliga bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for
verksamhet eller samhallsfunktion.

| Nykopings kommun fanns totalt 29 488 bostader i slutet av ar 2023.
Av dessa var 39,4% smahus och 54,7% lagenheter i flerbostadshus.
Av de sistndmnda var 56% hyresratter och 44% bostadsratter.

Fram till ar 2021 var antalet bostader for Iagt i forhallande till antalet hushall
och den bostadsbuffert pa 5% som bor finnas.

Ar 2022 uppnaddes balans mellan antalet bostader inklusive buffert och antalet hushall.
Under aren 2023 till 2025 har bostadsbyggande fortsatt, vilket har lett till att det nu finns
ett gverskott pa bostader i kommunen.
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